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Departamento de Compras

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO

INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar — ETP é o documento constitutivo da primeira etapa
do planejamento de uma contratacao, que caracteriza o interesse publico envolvido
e a sua melhor solucao. Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser elaborado,
caso se conclua pela viabilidade da contratacao.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de
demanda registrada no Documento de Formalizacdo da Demanda — DFD, bem
como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solucdes identificadas,
fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar a tomada de decisdo e o
prosseguimento do respectivo processo de contratacao.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente objeto trata da Construcdo da Creche Jardim Esmeralda, visando
atender a crescente demanda por vagas na educacgao infantil na regido norte do
municipio de Araras/SP.

O objetivo da construcao da Creche Jardim Esmeralda é ampliar a oferta de vagas
da rede de educacao municipal, em especial da etapa 1 da educagéao basica, a fim
de buscar a universalizacao da educacao infantil em atendimento a Meta 1 do Plano
Nacional da Educacéo.

O projeto padronizado Creche Pré-Escola Tipo 1 — FNDE, fornecido pelo Ministério
da Educacao, com capacidade de atender 188 alunos na modalidade em tempo
integral, oferece infraestrutura adequada, segura e acessivel, bem como,
disponibiliza projetos padronizados e manuais de orientagbes técnicas para a
garantia de padrdes adequados de funcionamento de edificagcdes escolares,
conforme as diretrizes vigentes do FNDE.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto da presente contratacao esta previsto no Plano de Contratacdes Anual
2026, conforme consta das informacgdes basicas do Termo de Referéncia.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A empresa contratada devera possuir experiéncia comprovada na realizacao das
obras correlatas, conforme exigido pelo inciso Ill do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/2021. Deve dispor de uma equipe técnica qualificada e experiente,
composta por engenheiros civis, arquitetos e profissionais especializados.

A obra da Construcao da Creche Jardim Esmeralda devera estar em conformidade
com todas as normas técnicas aplicaveis e regulamentos locais e nacionais
pertinentes a construcdo civil e a acessibilidade, conforme estipulado pela Lei
14.133/2021.
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Priorizar o uso de materiais de construcdo sustentaveis e de baixo impacto
ambiental, certificados por 6rgdos competentes, em conformidade com os
principios estabelecidos pela Lei 14.133/2021. Priorizar a contratacdo de méao de
obra local, contribuindo para o desenvolvimento econémico da regido, conforme
estipulado pela Lei 14.133/2021.

Garantir condicoes de trabalho seguras e adequadas para todos os trabalhadores
envolvidos na obra, respeitando os direitos trabalhistas e promovendo a inclusdo
social, em conformidade com a legislacao trabalhista vigente.

Apresentar um orcamento detalhado e transparente, demonstrando a correta
alocacao dos recursos financeiros e a viabilidade econémica da obra, conforme
exigido pela Lei 14.133/2021.

Comprometer-se a seguir principios de responsabilidade financeira e a evitar
desperdicios durante a execug¢do da obra, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pela legislagao.

Garantir a entrega da obra dentro do prazo estipulado, minimizando possiveis
impactos negativos nas atividades do local, conforme exigido pela Lei 14.133/2021.
Estes requisitos sdo essenciais para garantir que a contratacao da empresa para
que a obra seja realizada de forma eficiente, atendendo ndo apenas as
necessidades especificas do projeto, mas também em conformidade com a Lei
14.133/2021, que estabelece as diretrizes para as contratacées publicas e inclui
critérios de sustentabilidade em suas diferentes dimensdes: ambiental, social e
econdmica.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades dos servicos necessarios a obra de Construgdo da
Creche Jardim Esmeralda foi obtida por intermédio dos projetos e planilha
orcamentaria elaborados conforme o projeto padronizado Creche Pré-Escola Tipo
1 — FNDE, fornecido pelo Ministério da Educacao.

O custo estimado dos servigos foi obtido através das bases publicas oficiais das
tabelas das instituicdes SIURB, CDHU, SINAPI e PROPRIAS DO FNDE.

Os servigos relacionados na planilha de quantidades e pregcos serdo executados
em consonancia as Normas Técnicas vigentes para o tipo de servico a que se
destinam.

O projeto estabelece rigorosas condi¢des técnicas a serem seguidas durante a
execucao das obras, definindo paradmetros para materiais, servicos e
equipamentos.

Essas diretrizes constituem parte integrante dos contratos de obras e servicos,
assegurando a conformidade e a qualidade das obras propostas.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Compreendendo a natureza do objeto em questao e visando garantir um processo
licitatorio transparente e legal, a escolha pelo regime de empreitada por preco
global é respaldada pela existéncia de varias empresas de engenharia no mercado
nacional aptas a realizar obras e servigos sob essa modalidade. Essa abordagem
promove uma concorréncia mais ampla, permitindo a administragao publica obter
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vantagens significativas.

A equipe técnica responsavel pelo planejamento da licitacdo adotara uma
abordagem criteriosa na elaboracdo da planilha orcamentaria, acompanhada da
memoria de célculo. Esse documento detalhara os valores unitarios estimados para
todos os materiais e servicos que comporao a contratacdo, com base em um projeto
executivo e plantas especificos.

A utilizagao da referéncia da planilha orgamentaria, pautada nas tabelas SIURB,
CDHU, SINAPI e PROPRIA DO FNDE, atende aos requisitos estabelecidos pelo
Decreto Federal n® 7.983, de 08 de abril de 2013, e as diretrizes da publicacao
"OrientacOes para elaboragdo de planilhas orcamentarias publicas - TCU". Essa
abordagem alinha-se as melhores praticas de gestéao publica, fornecendo uma base
sélida para a pesquisa de precos de mercado e assegurando a conformidade com
normas e regulamentos.

Atransparéncia e a legalidade sao prioridades neste processo, e a escolha por uma
planilha orcamentaria fundamentada em padrées reconhecidos fortalece a
credibilidade do processo licitatério. Ao seguir essas diretrizes, a administracao
publica busca ndo apenas garantir a eficiéncia na execug¢do do contrato, mas
também reforcar a confianca dos participantes da licitacao e da comunidade como
um todo.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGCAO

O valor estimado para a contratacdo de R$ 8.176.834,18 (oito milhdes cento e
setenta e seis mil oitocentos e trinta e quatro reais e dezoito centavos), € um
parametro no planejamento e execuc¢ao do projeto.

Quanto ao prazo previsto, estima-se um periodo de 10 (dez) meses para a
conclusdo das obras de engenharia. Esse cronograma leva em consideragcéao a
complexidade e 0s processos necessarios de execucao da obra de Construcao da
Creche Jardim Esmeralda no Municipio de Araras/SP, bem como os possiveis
imprevistos que possam surgir durante o andamento do projeto.

E fundamental ressaltar que a definicdo do valor estimado e do prazo previsto
reflete 0 compromisso com a eficiéncia na execucédo do projeto, considerando a
relevancia das melhorias propostas para a educagdo basica e a qualidade de
ensino no municipio de Araras. Estes numeros serdo orientadores ao longo do
processo licitatorio, fornecendo um referencial para a avaliacao das propostas das
empresas interessadas e garantindo a transparéncia e a gestao responsavel dos
recursos publicos.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucao proposta para a obra de Construcdo da Creche Jardim Esmeralda no
Municipio de Araras/SP a ser executada por meio da modalidade de Concorréncia
Publica, representa um compromisso com a transparéncia, competitividade e
eficiéncia na escolha do contratado. O escopo detalhado da solucao inclui
execucao de obras edilicias para o segmento educacional no Municipio de
Araras/SP.
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8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

A opcéo pelo nao parcelamento das obras é respaldada por consideracdes técnicas
que visam a eficiéncia do investimento, garantindo um gerenciamento continuo sob
a responsabilidade do mesmo administrador. Essa abordagem oferece diversos
beneficios, proporcionando um nivel elevado de controle por parte da
Administracdo na execucao das obras e no cumprimento do cronograma.

Manter a gestdo centralizada durante todo o processo construtivo permite uma
supervisao mais eficaz, possibilitando uma resposta agil a desafios e imprevistos
que possam surgir durante a execucgao do projeto. Além disso, a concentracao da
responsabilidade contribui para assegurar a qualidade do investimento, uma vez
gue o administrador permanece envolvido do inicio ao fim do empreendimento.

E relevante ressaltar que, em obras com servicos inter-relacionados, qualquer
atraso em uma etapa construtiva pode acarretar consequéncias adversas em
etapas subsequentes. Isso ndo apenas compromete o cumprimento dos prazos,
mas também pode resultar o aumento de custos e dificuldade de manter os marcos
intermediarios e finais de entrega da obra.

Nesse contexto, a recomendacao de nao parcelamento é fundamentada na ideia
de preservar a integridade do objeto contratado, evitando prejuizos ao conjunto ou
ao complexo do empreendimento. Essa abordagem estratégica visa garantir que a
execucdo das obras seja eficiente, econdmica e que os resultados estejam
alinhados com os objetivos da Administracao Publica, contribuindo para o sucesso
global do projeto.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O projeto de execugao da obra de construcdo da Creche Jardim Esmeralda no
Municipio de Araras/SP tem como objetivo central expandir a rede municipal de
ensino infantil, oferecendo as criancas de até 3 anos de idade o acesso a educacgao
infantil em tempo integral. O projeto padronizado Creche Pré-Escola Tipo 1 — FNDE,
fornecido pelo Ministério da Educacdo contempla um prédio constituido por 2
blocos distintos, sendo identificados como “A” e “B”. Os blocos séao interligados por
circulacdo coberta e, nas areas externas, estdo playground, jardins, patio de
servico, castelo d’agua e a area de estacionamento. Os blocos serdo dotados por:

BLOCO A:

= Hall de entrada;

=  Secretaria;

= Sala de professores/reunides;
= Direcéo;

=  Almoxarifado;

= Sanitarios acessiveis adultos: masculino e feminino;
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Lactario:
- Area de higienizagdo pessoal,
- Area de preparo de alimentos (mamadeiras e sopas) e lavagem de utensilios;
- Bancada de entrega de alimentos prontos.
= (2 Salas de atividades Bercario 1 e 2 — criancas de 0 a 11 meses;
= 02 Fraldarios/depésitos (Bergario);
=  Amamentacéo;
=  Solérios;
= S.I. Telefonia, Elétrica;
= Sanitario P.C.D. infantil;
= Copa Funcionarios;
= Lavanderia/Rouparia/DML:
- Bancada de triagem de roupas sujas;
- Bancada para passar roupas;
- Tanques e maquinas de lavar e secar;
- Armazenamento de roupas limpas;

- Armazenamento de material de limpeza.
= Vestiario masculino;

= Vestiario feminino;
= Refeitério;
= Cozinha:
- Bancada de preparo de carnes;
- Bancada de preparo de legumes e verduras;
- Bancada de preparo de sucos, lanches e sobremesas;
- Bancada de lavagem de lougas sujas;
- Area de Cocgéo;
- Balcdo de passagem de alimentos prontos;

- Balcao de recepcéo de loucgas sujas.
= Utensilios;

= Despensa;
= Varanda de Servigo, com area de recepgao e pré-lavagem de hortalicas.

BLOCO B:
= 01 Sala de atividade Infantil 1 — criancas de 1 ano a 1 ano e 11 meses;

= 01 Sala de atividades Infantil 2 — criancas de 2 anos a 2 anos € 11 meses;
= (02 Sanitarios infantis;

= (02 Salas de atividades Infantil 3 — criancas de 3 anos a 3 anos e 11 meses;
= (01 Sanitario P.C.D. infantil;
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= 02 Solarios;

= Sala multiuso;

= (02 Salas de atividades Infantil 4 — criangas de 4 anos e 4 anos e 11 meses;
= (02 Salas de atividades Infantil 5 — criancas de 5 anos a 5 anos e 11 meses;
= (02 Sanitarios infantis, feminino e masculino;

= 02 Sanitarios de professores, feminino e masculino;

= 02 Solarios;

= 01 Deposito.

Patio Coberto:
= Espaco de integracao entre as diversas atividades e diversas faixas etaria.

Playground:
= Espago descoberto destinado a instalacdo dos brinquedos infantis.

Patio de Servico:

= Secagem de roupas (varal);
= Central GLP;
= Depésito de lixo orgéanico e reciclavel.

Este demonstrativo ressalta a abordagem abrangente do projeto, evidenciando
como suas diversas facetas contribuem para o desenvolvimento social da regiéo,
atendendo as demandas e expectativas da comunidade e garantindo o direito a
educacgao no Municipio de Araras/SP.

10.PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A administracdo tomara as seguintes providéncias logo apdés a assinatura do
contrato:
= Definicdo dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizacdo das
obras;
» Indicar servidores devidamente capacitados para exercer a fiscalizagao;
» Acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos apresentados
para a realizacdo das adequacdes e melhorias no objeto a ser contratado.

11.CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A decisao de realizar a adjudicacao do objeto a uma Unica empresa vencedora,
como parte do planejamento da contratacdo, é fundamentada na exigéncia de
atestados de capacidade técnica por parte das licitantes. Essa abordagem visa
garantir que a empresa contratada possua a experiéncia e expertise necessarias
para a execucao eficaz do objeto a ser contratado.
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Ao solicitar atestados de capacidade técnica, a Administragdo Publica busca
assegurar que a empresa vencedora tenha um histérico comprovado de realizar
trabalhos semelhantes com sucesso. Essa condigéo contribui para a minimizacéao
de riscos, garantindo que a contratada possua a competéncia técnica necessaria
para enfrentar os desafios especificos do projeto em questao.

Adjudicar o objeto a uma Unica empresa permite uma gestdo mais concentrada e
simplificada do contrato. Isso favorece a coordenacao eficiente das atividades, a
manutencao do controle sobre a execucdo do projeto e a responsabilizacao direta
da empresa vencedora pelo alcance dos resultados esperados.

Além disso, ao selecionar uma Unica empresa, a administracao publica busca
otimizar a eficiéncia do processo de contratacdo, reduzindo a complexidade
administrativa associada a gestao de multiplos contratos.

Em suma, a adjudicacao Unica, respaldada pela apresentacdo de atestados de
capacidade técnica, € uma estratégia que visa garantir a exceléncia na execucao
do projeto, proporcionando maior confianga na escolha da empresa contratada e
promovendo a realizacdo bem-sucedida do objeto licitado.

12.IMPACTOS AMBIENTAIS

A implementacdo do projeto de construgdo da Creche Jardim Esmeralda no
Municipio de Araras/SP tem o potencial de gerar impactos ambientais que devem
ser cuidadosamente considerados e mitigados. Abaixo estdo os principais impactos
ambientais associados a execuc¢ao da solucao proposta:
l. Emissdes Atmosféricas:
» Impacto: A operagdo de equipamentos e veiculos podem resultar em
emissoes de poluentes atmosféricos.
= Mitigagédo: Implementacdo de medidas para redugdo de emissdes, como a
utilizacao de tecnologias mais limpas, manutencao adequada de veiculos e
equipamentos, e a aplicacdo de procedimentos que minimizem a dispersao
de poeira.
Il. Geracao de Residuos:
» |Impacto: A obra pode gerar residuos sélidos provenientes de demolicoes,
que devem ser gerenciados adequadamente.
» Mitigacao: Implementacao de praticas de gestao de residuos, separacao e
descarte em local adequado de todo material gerado por demoli¢oes.
A mitigacao desses impactos ambientais deve ser incorporada no planejamento e
execugdo do projeto, garantindo a conformidade com normas ambientais,
regulamentos e principios de sustentabilidade. Além disso, é crucial envolver
orgaos ambientais, comunidade local e especialistas na implementacao.

13.VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nos estudos apresentados, particularmente na escolha da solugcéao de
mercado que incorpora critérios e praticas de sustentabilidade, conclui-se que a
contratacao é viavel para atender as necessidades e interesses da administragéo.
A sugestao reflete o planejamento antecipado de acdes e atividades, evidenciando
a busca em otimizar custos e promover a eficiéncia na execugao do projeto.
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A inclusao de critérios e praticas de sustentabilidade demonstra um compromisso
ndao apenas com as demandas imediatas do projeto, mas também com a
responsabilidade ambiental e social. Essa abordagem contribui para a preservacao
do meio ambiente, promove a eficiéncia no uso de recursos e alinha as praticas da
administragcdo com padrées mais elevados de responsabilidade corporativa.

O planejamento antecipado de acdes e atividades evidencia uma visao estratégica
na gestao do projeto. A otimizacdo de custos, nesse contexto, ndo apenas visa a
eficiéncia financeira, mas também considera a maximizacdo do valor entregue,
garantindo que os recursos sejam alocados de maneira inteligente para atender
aos objetivos do projeto de forma abrangente.

Dessa forma, a proposta de contratacdo, alinhada a critérios de sustentabilidade e
com um planejamento antecipado que busca otimizacao de custos, parece ser uma
escolha estratégica e alinhada com as melhores praticas de gestdo. Essa
abordagem integrada visa ndo apenas atender as necessidades imediatas, mas
também estabelecer bases sélidas para o sucesso continuo da Secretaria. A
justificativa deve abranger a identificagdo dos beneficios a serem alcancados em
termos de eficacia, eficiéncia, efetividade e economicidade, podendo contemplar,
por exemplo, o registro dos ganhos técnicos decorrentes da solucao escolhida, tais
como: performance, eficiéncia energética, ganhos logisticos, formas de
implementacdo dos servicos, durabilidade, garantia, manutencdo, entre outros
beneficios decorrentes da solucéo escolhida.

Araras, 26 de maio de 2026.

~ ENG® BENEDITO APARECIDO BORDINI
SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, GESTAO E MOBILIDADE
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